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I. ÚZEMNÍ PLÁN MALÝ ÚJEZD 
 

I.1a) Vymezení zastav�ného území 
> zastav�né území obce je vymezeno k datu   20. 5. 2024. 
> zastav�né území je vymezeno na výkresech 
.I/1 3 Výkres základního 
len�ní území, 
.I/2 3 Hlavní výkres a 
.I/3 Výkres 
veYejn� prosp�aných staveb, opatYení a asanací. 
 
I.1b) Základní koncepce rozvoje území obce 
Urbanistická koncepce rozvoje obce vychází z reálných výhledových potYeb a omezujících faktoro definovaných limity vyu�ití 
území. Obecným základem Yeaení je umo�nit rozvoj obce ve vaech sou
ástech �ivota (bydlení, práce, rekreace) pYi maximální 
snaze o zachování a rozvíjení osobitosti obce a zdravého �ivotního prostYedí.  
Územní plán vymezuje plochy zejména pro novou obytnou zástavbu, ob
anskou vybavenost, výrobu a skladování a pro 
dopravní infrastrukturu.  
ZeleI v obci tvoYí z nejv�taího podílu soukromá zeleI zahrad a sado. Dobrá dopravní dostupnost M�lníka zaru
uje mo�nost 
vyu�ívat vyaaí ob
anské vybavenosti.  
Obec Malý Újezd se skládá ze 2 kat. území Malý Újezd a Jelenice u M�lníka. V nich se nacházejí sídla Malý Újezd, Jelenice, 
VavYine
 a osada Mikov.  
V Malém Újezdu se povodní zástavba nachází kolem centrálního prostranství s parkovou zelení a podél místních komunikací.  
Sídlo Jelenice typicky centrální náves nemá a zástavba je rozlo�ena podél místní cestní sít�.  
Ob� sídla na sebe zástavbou tém�Y navazují.  
PYes aktivní stavební 
innost územní plán zachoval odd�lení sídel i do budoucna. Sídlo VavYine
 je rozd�leno procházející 
silnicí I/16 na dv� 
ásti. V severní 
ásti le�í povodní historická náves, která vaak ztratila dominantní význam a kompozi
n� 
pYestává plnit funkci centrálního prostranství. V sídlech pYeva�uje nízkopodla�ní zástavba s obytnou funkcí, dopln�ná objekty 
ob
anské vybavenosti. Jihozápadn� od VavYin
e se nachází osada Mikov se zem�d�lským areálem a objekty 
áste
n� 
ur
enými k bydlení.  
Ve vymezeném zastav�ném území sídel není dostatek proluk a volných pozemko, aby pokryly potYebu lokální výstavby. 
Územní plán má krom� dalaí úkolo i vymezovat nové zastavitelné plochy. Po obvodu zastav�ného území byly vymezeny 
zastavitelné plochy pro pYevá�n� obytnou výstavbu, které pokryjí pYedpokládané kapacitní nároky na budoucí stavební rozvoj.  
Významným jevem je vymezení koridoru dopravní infrastruktury pro pYelo�ku silnice I/16 (obchvat VavYin
e).  
 
Rozvoj obce a jejích sídel se má odehrávat ve zlepaení dopravní a technické infrastruktury, zlepaení pYírodních a rekrea
ních 
podmínek. Hlavním cílem rozvoje území obce je v maximální míYe vyu�ít stávající zastav�né území a rozaiYovat zástavbu obce 
vn� sídla pouze na ur
ených zastavit. plochách.  
Hlavními cíli ochrany a rozvoje hodnot území je vytvoYit optimální prostYedí pro jeho obyvatele a ostatní slo�ky �ivotního 
prostYedí. Mezi významné hodnoty území patYí hodnoty kulturní, pYedstavované nemovitými kulturními památkami a té� 
stavbami s vysokou estetickou hodnotou. V obcí Malý Újezd jsou takovými stavbami objekty bývalé sýpky, kaple a budova 
akoly. 
 

I.1c) Urbanistická koncepce 
 
c1) URBANISTICKÁ KONCEPCE A URBANISTICKÁ KOMPOZICE 
Navr�ené plochy urbanistického rozvoje sledují charakter urbanistické struktury stávajících sídel. Je vymezeno zastav�né 
území obce, do kterého byly zahrnuty stávající zastav�né plochy s pYilehlými prostory. Nov� navr�ené plochy stavebního 
rozvoje navazují na zastav�né území obce.  
Rozvojové plochy v blízkosti sídel dotváYí koncepci zástavby ve vazb� na pYírodní podmínky z hlediska krajinného reliéfu, 
orientace ke sv�tovým stranám a obecn� kladného posobení krajinné kompozice. V obytných plochách je umo�n�na výstavba 
rodinných domo, které nepYekra
ují svým objemem únosné limity dané charakterem krajiny, tj. takové objekty, které splní 
po�adavky na n� kladené v kapitole f). Yeaení vlastního zposobu zástavby v lokalitách je dáno ji� místními podmínkami s 
návazností na komunikace, nebo budou Yeaeny urbanisticky v návrhu základní technické vybavenosti konkrétním projektem. 
Ostatní návrhové plochy krajináYského charakteru jsou v souladu s koncepcí pé
e o kvalitu �ivotního prostYedí zejména s 
ohledem na posílení prvko systému ekologické stability. 
c2) VYMEZENÍ PLOCH S RODÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ  
Seznam ploch s rozdílným zposobem vyu�ití stanovených v územním plánu:  
SV Smíaené obytné venkovské  
SU Smíaené obytné vaeobecné  
OV   Ob
anské vybavení  veYejné 
OX Ob
anské vybavení  > plocha pro nádoby na tYíd�ný odpad 
OS Ob
anské vybavení  sport 
DS.s   Doprava silni
ní>I. a III.tY. 
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DS.m   Doprava silni
ní>místní komunikace 
DS.c      Doprava>polní a lesní cesty 
DD     Doprava drá�ní  
TU Technická infrastruktura vaeobecná 
VL Výroba lehká   
VZ   Výroba zem�d�lská a lesnická   
PU VeYejná prostranství vaeobecná   
PX   VeYejná prostranství jiná    
ZS   ZeleI sídelní ostatní 
WU Vodní a vodohospodáYské vaeobecné 
AU Zem�d�lské  vaeobecné 
LU Lesní vaeobecné 
MU Smíaené krajinné vaeobecné 
 
c3) VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A TRANSFORMA
NÍCH PLOCH 
Plochy pro rozvoj bydlení na plochách smíaených obytných jsou navr�eny v návaznosti na hranici zastav�ného území.  
 
Seznam zastavitelných ploch:  
Z.1N1 > VL  Výroba lehká                                            (JZ Malý Újezd)  
Z.1N2 > VL  Výroba lehká                                            (JZ Malý Újezd)  
Z.1N3 > VL  Výroba lehká                                            (JZ Malý Újezd)  
Z.1N4 > SV Smíaené obytné venkovské                      (Z Malý Újezd)  
Z.1N5 > SV Smíaené obytné venkovské                      (Z Malý Újezd) 
Z.1N6 N SV  Smíaené obytné venkovské  
       >  DS.m Doprava silni
ní>místní komunikace 
       3 ZS ZeleI sídelní ostatní                                  (S Malý Újezd )  
Z.1N7 > SU  Smíaené obytné vaeobecné                    (JV Malý Újezd )  
Z.1N8  > SV Smíaené obytné venkovské                     (J Jelenice)  
Z.1N9 > SV Smíaené obytné venkovské  
         > DS.m  Doprava silni
ní>místní komunikace  (V Jelenice) 
Z.1N10 > SV Smíaené obytné venkovské                  (V Jelenice)  
Z.1N11 > SV Smíaené obytné venkovské                  (SV Jelenice)  
Z.1N12 > SV Smíaené obytné venkovské                  (SV Jelenice)  
Z.1N13 > SV Smíaené obytné venkovské                  (SV Jelenice)  
Z.1N14 > SV Smíaené obytné venkovské                  (SV Jelenice)  
Z.1N15 > SV Smíaené obytné venkovské                  (S VavYine
)  
podmínkou je zpracování územní studie  
Z.1N16a > SV Smíaené obytné venkovské               (S VavYine
)  
Z.1N16b > SV Smíaené obytné venkovské               (S VavYine
)  
podmínkou je zpracování územní studie  
Z.1N17 > SV Smíaené obytné venkovské                 (SZ VavYine
)  
Z.1N18 > SV Smíaené obytné venkovské                 (SZ VavYine
) 
           >  DS.m Doprava silni
ní>místní komunikace(SZ VavYine
) 
Z.1N20 > SV Smíaené obytné venkovské                 (V VavYine
)  
Z.1N21 > SV Smíaené obytné venkovské  
           >  ZS > ZeleI sídelní ostatní                          (V VavYine
) 
Z.1N22a > SV Smíaené obytné venkovské                   (J VavYine
)  
Z.1N22b > SV Smíaené obytné venkovské                  (J VavYine
)  
Z.1N23a > SV Smíaené obytné venkovské                  (JZ Jelenice) 
Z.1N23b > SV Smíaené obytné venkovské  
             >  DS.m Doprava silni
ní>místní komunikace(JZ Jelenice) 
Z.1N23c > SV Smíaené obytné venkovské                   (JZ Jelenice)   
Z.1N24   > SU Smíaené obytné vaeobecné                  (JV Malý Újezd)  
             >  ZS  ZeleI sídelní ostatní                          (JV Malý Újezd) 
Z.2N1   > SV Smíaené obytné venkovské  
             >  DS.m Doprava silni
ní>místní komunikace (JV Malý Újezd) 
Z.2N2  > SV Smíaené obytné venkovské                      (J Jelenice)  
Z.2N4  > SV Smíaené obytné venkovské                       (J Jelenice)  
Z.2N5  > SV Smíaené obytné venkovské                       (S VavYine
)  
Z.2N6  > SV Smíaené obytné venkovské  
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            >  DS.m Doprava silni
ní>místní komunikace    (J VavYine
)  
Z.2N7   > OV Ob
anské vybavení  veYejné                     (V Malý Újezd)  
Z.2N8  3  DS.m  Doprava silni
ní 3 místní komunikace (J VavYine
)  
Z.2N10  3 DS.m  Doprava silni
ní 3 místní komunikace (Z VavYine
)  
Z.2N14  3 DS.m  Doprava silni
ní 3 místní komunikace (J VavYine
)  
 
Seznam transforma
ních ploch:  
T.1 VL    Výroba lehká  > vymezení jihozápadn� od sídla VavYine
 (lokalita Mikov). 
T.2  DS.m   Doprava silni
níNmístní komunikace  > vymezení v sídle Jelenice ve stávající zástavb� 
 
c4) SYSTÉM SÍDELNÍ ZELEN� 
ZeleI v sídlech se nachází zejména v místech kolem centrálních prostranství a v zastav�ných 
ástech, kde jsou u komunikace 
vzrostlé stromy. Dále je sídelní zeleI reprezentována výhradn� v zahradách a na oplocených soukromých pozemcích. Dalaí 
prvky sídelní zelen� se budou realizovat v rámci ploch smíaených obytných. 
 

I.1d)  Koncepce veYejné infrastruktury 
d1) DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 
Doprava silni
ní 
Yeaeným územím procházejí silnice I. tYídy (I/16) Mladá Boleslav > M�lník a III. tYídy III/0163 Malý Újezd > Jelenice. Územní 
plán nenavrhuje nové silnice III. tYídy.  
Ji�n� a západn� od sídla VavYine
 je navr�en koridor dopravní infrastruktury pro pYelo�ku trasy silnice I/16. PYelo�ka je 
po�adavkem ze ZÚR StYedo
eského kraje (trasa D031).  
Koridor pro dopravní infrastrukturu  
CNZ.D031  3 silnice I/16:obchvat Malý Újezd (VavYine
) 
Prob�h koridoru: 
V odklonu od stávající silnice I/16 v jihovýchodní 
ásti zastav�ného území Malý Újezd 3 západn� a ji�n� od sídla VavYine
 a 
napojení na koridor vymezený v ZÚR pro umíst�ní stavby D029 3 silnice I/16: obchvat Byaice na území obce Liblice. 
 
V severní 
ásti území obce je navr�ena územní rezerva R.D520 pro budoucí obchvat M�lníka. Územní rezerva je pYevzatým 
po�adavkem ze ZÚR, kde je zám�r obchvatu M�lníka definován té� jako územní rezerva.  
 
Pro zastavitelné plochy bude tYeba vybudovat síe místních a obslu�ných komunikací. Jejich trasy jsou znázorn�ny, pakli�e se 
jedná u vytvoYení pYístupové komunikace (Z.1>23, Z.2>1). 
Komunikace uvnitY zastavitelných ploch nejsou v rozvojových lokalitách znázorn�ny. Konkrétní trasování bude projednáno pYi 
zpracování projektu základní technické vybavenosti (ZTV) pro ka�dou lokalitu. Yeaení nov� navrhovaných komunikací musí 
být provedeno tak, aby jejich aíYka a polom�ry zatá
ek v�dy umo�nily projezd t��ké po�ární techniky.  
Zastavitelná plocha Z.2>8 v sídle VavYine
 je ur
ena pro realizaci místní komunikace za ú
elem dopravního pYipojení parcel 
zastav�ného území. Na konci místní komunikace bude vytvoYeno obratiat�.  
Dopravní napojení lokalit Z.1>3 a Z.1>7 na silnici I/16 musí být Yeaeno pYednostn� prostYednictvím stávajících komunikací. Nové 
napojení musí být v souladu s 
SN.  
Zastavitelná plocha Z.2>10 v sídle VavYine
 je ur
ena pro realizaci místní komunikace. Tato místní komunikace bude slou�it 
pro dopravní napojení zastavitelných ploch Z.2>5, Z.1>15, Z.1>16a, Z.1>16b. 
 
Stanovené podmínky vyu�ití území: 
CNZ.D031 3 koridor  silnice I/16:obchvat Malý Újezd (VavYine
) 
A) Hlavní vyu�ití:  
> stavby a zaYízení pozemních komunikací 3 silnice I. tYídy  
B) PYípustné vyu�ití:  
> silnice II. a III. tYídy, místní komunikace  
> stavby dopravní a technické infrastruktury  
> vodní plochy, zeleI  
> sjezdy a nájezdy, náspy, záYezy, op�rné zdi, mosty, doprovodné a izola
ní zelen�, stavby dopravního vybavení, cyklostezky, 
odstavné a parkovací plochy, areály údr�by pozemních komunikací, chodníky  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> podmínkou umíst�ní staveb hlavního a pYípustného vyu�ití je dodr�ení hygienických limito hluku na hranici ploch s 
charakterem chrán�ného venkovního prostoru, chrán�ného venkovního prostoru staveb a chrán�ného vnitYního prostoru 
staveb.  
D) NepYípustné vyu�ití:  
Jiná ne� hlavní a pYípustná 
innost není povolena.  
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Doprava drá�ní 
Yeaeným územím prochází �eleznice 
. 072 Kolín 3 Lysá nad Labem 3 Lib�chov (hranice kraje), v
etn� Liblické spojky (trae 

. 020). 
Koridor pro dopravní infrastrukturu  
Koridor  �elezni
ní trat� 
.072  
CNZ.D322 >  �elezni
ní trae 
. 072: Kolín 3 Lib�chov (> D�
ín), modernizace  
 
Stanovené podmínky vyu�ití území: 
CNZ.D322 >  �elezni
ní trae 
. 072: Kolín 3 Lib�chov (> D�
ín), modernizace  
A) Hlavní vyu�ití:  
> stavby a zaYízení �elezni
ní dopravy  
B) PYípustné vyu�ití:  
> silnice, místní komunikace  
> stavby dopravní a technické infrastruktury  
> vodní plochy, zeleI  
> sjezdy a nájezdy, náspy, záYezy, op�rné zdi, mosty, doprovodné a izola
ní zelen�, stavby dopravního �elezni
ního vybavení, 
cyklostezky, odstavné a parkovací plochy, areály údr�by �elezni
ních a pozemních komunikací  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> nestanovuje se  
D) NepYípustné vyu�ití:  
Jiná ne� pYípustná 
innost není povolena  
 
d2) TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 
Základní koncepce Yeaení jednotlivých sítí technické infrastruktury je Yeaena pYi respektování ZÚR StYedo
eského kraje. 
Vedení technické infrastruktury pro napojení objekto v Yeaeném území bude pYizposobeno pokud mo�no poloze komunikací, 
popY. veYejného prostranství.  
d 2.1. Elektrická energie  
V severoji�ním sm�ru prochází územím trasa vedení VVN. Sídla obce jsou napojena na energetickou soustavu linkami VN 
22kV s odbo
kami zakon
enými trafostanicemi. Po zastav�ném území jsou rozvedeny kabelové trasy NN. Kmenová linka 22 
kV je v dobrém technickém stavu a má k dneanímu dni rezervu výkonu. Sekunderní síe vyhovuje pro dneaní i výhledové 
zatí�ení. Je provedena pYevá�n� venkovním vedením na betonových sloupech a stYeanících.  
Zastavitelné plochy budou napojeny ze stávajících trafostanic prodlou�ením sít� NN. U zastavitelných ploch budou energetické 
potYeby budoucích provozo Yeaeny v návaznosti na investi
ní zám�ry s provozovatelem energetické soustavy. Trasy 
elektrických vedení lze v navr�ených plochách s rozdílným zposobem vyu�ití realizovat.  
d 2.2. Plyn  
Ji�ní 
ástí katastru prochází trasa plynovodu VTL ZáboYí > Liblice. VTL plynovod zasahuje do území i pYi jihozápadní hranici. 
Obec Malý Újezd ani její 
ásti Jelenice a VavYine
 nejsou plynofikovány.  
Koncepce pYipojení na plynovod není navrhována. Rozvod plynovodní sít� je vaak v plochách s rozdílným zposobem vyu�ití 
umo�n�n.  
d 2.3. Spoje, telekomunikace a veYejné osv�tlení  
V obci je rozvedeno veYejné osv�tlení a telefonní síe. Zastavitelné plochy budou napojeny na stávající trasy.  
d 2.4 Vodní hospodáYství  
> VODNÍ TOKY A VODNÍ PLOCHY  
PYirozeným vodním recipientem Yeaeného území je potok Paovka na severu území, Jelenický potok a malé místní vodote
e, 
patYící do povodí Paovky. Potok Paovka te
e podél severní hranice zástavby sídel Malý Újezd a Jelenice a má vymezeno 
záplavové území se stanovenou aktivní zónou. V území je n�kolik malých vodních nádr�í. Územní plán nenavrhuje nové vodní 
plochy a vodní toky. Obec se nachází v CHOPAV Severo
eská kYída.  
SÍDLO MALÝ ÚJEZD  
VODOVOD 3 ZÁSOBOVÁNÍ PITNOU VODOU  
Obec Malý Újezd je zásobována pitnou vodou z vodovodu pro veYejnou potYebu. PYívod vody do obce je zajiaeován z Yadu 
KSKM. Systém zásobování pitnou vodou vyhovuje a nebude se m�nit ani v budoucnosti. Vodovodní síe se bude rozaiYovat v 
závislosti na budoucí výstavb�. Zastavitelné plochy budou pYipojeny na stávající rozvod.  
KANALIZACE > ODVEDENÍ A 
IaT�NÍ ODPADNÍCH VOD  
Sídlo Malý Újezd má vybudovaný systém splaakové kanalizace. Nová výstavba bude napojena na kanaliza
ní Yad.  
SÍDLO JELENICE  
VODOVOD 3 ZÁSOBOVÁNÍ PITNOU VODOU  
Místní 
ást Jelenice je zásobována pitnou vodou z vodovodu pro veYejnou potYebu. PYívod vody do obce je zajiaeován z Yadu 
KSKM. Systém zásobování pitnou vodou vyhovuje a nebude se m�nit ani v budoucnosti. Vodovodní síe se bude rozaiYovat v 
závislosti na budoucí výstavb�. Zastavitelné plochy budou pYipojeny na stávající rozvod.  
KANALIZACE > ODVEDENÍ A 
IaT�NÍ ODPADNÍCH VOD  
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Sídlo Jelenice má vybudovaný systém splaakové kanalizace. Nová výstavba bude napojena na kanaliza
ní Yad.  
NÁVRH YEaENÍ PO}ÁRNÍ VODY: Zdrojem po�ární vody je vodní tok Paovka, popY. vodovodní Yad s uli
ními hydranty  
SÍDLO VAVYINE
  
VODOVOD 3 ZÁSOBOVÁNÍ PITNOU VODOU  
Místní 
ást VavYine
 je zásobována pitnou vodou z vodovodu pro veYejnou potYebu. PYívod vody do obce je zajiaeován z Yadu 
KSKM. Systém zásobování pitnou vodou vyhovuje a nebude se m�nit ani v budoucnosti. Vodovodní síe se bude rozaiYovat v 
závislosti na budoucí výstavb�. Zastavitelné plochy budou pYipojeny na stávající rozvod. V trase silni
ního obchvatu VavYin
e 
se nachází vodovodní pYivad�
. Úprava trasy bude Yeaena pYelo�kou podle konkrétního Yeaení silni
ní stavby.  
KANALIZACE > ODVEDENÍ A 
IaT�NÍ ODPADNÍCH VOD  
Sídlo VavYine
 má vybudovaný systém splaakové kanalizace. Nová výstavba bude napojena na kanaliza
ní Yad.  
NÁVRH YEaENÍ PO}ÁRNÍ VODY: Zdrojem po�ární vody je vodní nádr� v obci   
MIKOV  
V místní 
ásti Mikov nejsou navr�eny nové zastavitelné plochy. Zásobování vodou a likvidace splaakových vod se nebude 
m�nit.  
d 2.5 Odpadové hospodáYství  
Tuhý komunální odpad (TKO) je Yeaen popelnicovým systémem. Ze sídel se odvá�í TKO na skládku mimo Yeaené území. V 
Yeaeném území se nenacházejí �ádné registrované skládky TKO. 1x ro
n� je organizován svoz nebezpe
ného odpadu a 1x 
ro
n� jsou pYistaveny kontejnery na svoz odpadu velkého objemu z domácností. V sídlech jsou kontejnery na tYíd�ný odpad. 
 
d3) OB
ANSKÉ VYBAVENÍ VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY A DALaÍ OB
ANSKÉ VYBAVENÍ, VEYEJNÁ 
PROSTRANSTVÍ 
Velikost obce a její rozvojové perspektivy nevy�adují prvky ob
anského vybavení nadmístního významu. Obec bude nadále 
vázána na blízké m�sto M�lník.  
Je navr�ena zastavitelná plocha Z.2N7 3 OV Ob
anské vybavení  veYejné. 
Nové veYejné prostranství bude vymezeno v jedné ze zastavitelných ploch Z.1N15, Z.1N16a, Z.2N5. Zastavitelné plochy budou 
Yeaeny jako jeden celek. Plocha veYejného prostranství bude min. 1000m2. Umíst�ní bude vyYeaeno pYi návrhu územní studie 
US.1.  
 

I.1e) Koncepce uspoYádání krajiny 
 
e1) KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY, VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ, PLOCH ZM�N V 
KRAJIN� A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJICH VYU}ITÍ  
Návrhem územního plánu se vazby na airaí okolí nem�ní.  
> do území zasahuje evropsky významná lokalita NATURA 2000 > CZ0214013 KokoYínsko.  
> pYírodní památka Dolní Paovka 
> v území se nachází Národní pYírodní památka 3 Polabská 
ernava (katastr Jelenice u M�lníka).  
Územní plán nezasahuje do sou
asného stavu krajiny. V pYípad� biokoridoro navrhuje posílení pYírodního prvku v území.  
 
e2) ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY  
Vymezený ÚSES obsahuje skladebné prvky regionální úrovn� pYevzaté ze ZÚR a lokální úrovn� pYevzaté z pozemkových 
úprav provedených v r.2012, které vymezily prvky ÚSES. 
Do severní 
ásti území zasahuje lokalita NATURA 2000 > CZ0214013 KokoYínsko.  
 
Územní systém ekologické stability obsahuje následující prvky:  
Regionální biocentrum 
RBC.1481 > Borek u Polabské 
ernavy  
RBC.535036 > V Mikov� 
Regionální biokoridor 
RBK.1123a > Borek u Polabské 
ernavy>V Mikov�  
RBK.1123b > V Mikov� 3 ZáboYí 
RBK.1126 > Borek u Polabské 
ernavy > Yepínský dol &  
RBK.1127 > Jelenický potok  
 
Lokální biocentrum 
LBC.115  
LBC.116  
LBC.117  
LBC.124  
LBC.125  
LBC.126  
LBC.127  
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LBC.139  
LBC.141  
LBC.142  
LBC.143  
LBC.144  
Lokální biokoridor 
LBK.19  
LBK.86  
Do severní 
ásti k.ú. Jelenice a podél koryta Paovky a jejích pYítoko zasahuje evropsky významná lokalita KokoYínsko 
(CZ0214013). PYedm�tem ochrany jsou vedle biotopo a rostlin i n�které vodní druhy �ivo
icho. Je nutné zachovat v tomto 
území v maximální mo�né míYe stávající stav.  
 
REGULATIVY PRO SKLADEBNÉ PRVKY ÚSES 3 pYekryvná funkce  
A) Pro funk
ní vyu�ití ploch biocenter  
A>1: je pYípustné  
" sou
asné vyu�ití  
" vyu�ití, které zajiaeuje pYirozenou druhovou skladbu bioty odpovídající trvalým stanoviatním podmínkám  
" jiné jen pokud nezhoraí ekologickou stabilitu. Zm�nami nesmí docházet ke znemo�n�ní navrhovaného vyu�ití nebo zhoraení 
pYírodní funkce sou
asných ploch ÚSES  
A>2: jsou podmín�né  
" pouze nezbytn� nutné liniové stavby, vodohospodáYská zaYízení, 
OV atd., za podmínky nenaruaení funk
nosti biocentra.  
A>3: jsou nepYípustné  
" zm�ny funk
ního vyu�ití, které by sni�ovaly sou
asný stupeI ekologické stability daného území zaYazeného do ÚSES 
(zm�na druhu pozemku s vyaaím stupn�m ekologické stability na druh s ni�aím stupn�m ekologické stability, napY. z louky 
na ornou podu), které jsou v rozporu s funkcí t�chto ploch v ÚSES,  
" jakékoliv zm�ny funk
ního vyu�ití, které by znemo�nily 
i ohrozily funk
nost biocenter nebo územní ochranu ploch 
navrhovaných k za
len�ní do nich  
" ruaivé 
innosti jako je umiseování staveb, odvodIování pozemko, t��ba nerostných surovin apod., mimo 
innosti 
podmín�né.  
 
B) Pro funk
ní vyu�ití ploch biokoridoro  
B>1: je pYípustné  
" sou
asné vyu�ití  
" vyu�ití, které zajiaeuje vysoké zastoupení druho organismo odpovídajících trvalým stanoviatním podmínkám pYi b��ném 
extenzivním zem�d�lském nebo lesnickém hospodaYení (trvalé travní porosty, extensivní sady, lesy a pod.), pYípadn� 
rekrea
ní plochy pYírodního charakteru,  
" jiné jen pokud nezhoraí ekologickou stabilitu. Zm�nami nesmí docházet ke znemo�n�ní navrhovaného vyu�ití a pYír. funkce 
sou
asných funk
ních biokoridoro  
B>2: jsou podmín�né  
" nezbytn� nutné liniové stavby kYí�ící biokoridor, vodohospodáYská zaYízení, 
OV atd. Umíst�ny mohou být jen pYi co 
nejmenaím zásahu a naruaení funk
nosti biokoridoru. Umíst�ní pokud mo�no jen kolmo na biokoridory a v co nejmenaím 
rozsahu.  
B>3: jsou nepYípustné  
" zm�ny funk
ního vyu�ití, které by sni�ovaly sou
asný stupeI ekologické stability daného území zaYazeného do ÚSES (zm�na 
druhu pozemku s vyaaím stupn�m ekologické stability na druh s ni�aím stupn�m ekologické stability, napY. z louky na ornou 
podu), které jsou v rozporu s funkcí biokoridoru,  
jakékoli zm�ny funk
ního vyu�ití, které by znemo�nily nebo ohrozily územní ochranu a zalo�ení chyb�jících 
ástí biokoridoro, 
ruaivé 
innosti, jako je umiseování staveb, odvodIování pozemko, t��ba nerostných surovin, a pod., mimo 
inností 
podmín�ných  
 
e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNÍ OPATYENÍ, OCHRANA PYED POVODN�MI  
Území je protkáno sítí polních a p�aích cest, které se vytváYely postupem 
asu v místech hospodáYské potYeby. V Yeaeném 
území obce prob�hly pozemkové úpravy, které vlastnicky zorganizovaly uspoYádání krajiny. Územní plán nenavrhuje konkrétní 
protipovodIová opatYení, avaak v rámci stanovení podmínek vyu�ití ploch s rozdílným zposobem vyu�ití umo�Iuje jejich 
realizaci.  
 
e4) VYMEZENÍ PLOCH PRO DOBÝVÁNÍ NEROSTo  
V územním plánu je uvedeno a respektováno chrán�né lo�iskové území (CHLÚ) Bezno a výhradní lo�isko 
erného uhlí 
.3 
075300 M�lnická pánev. 
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I.1f) Podmínky pro vyu�ití a prostorové uspoYádání vymezených ploch s rozdílným zposobem vyu�ití 
Správní území obce Malý Újezd: 

> je situováno v OP leteckých zabezpe
ovacích zaYízení Ministerstva obrany 
R 
> je zájmovým územím Ministerstva obrany 
R z hlediska povolování vyjmenovaných druho staveb. 

 
SV  Smíaené obytné venkovské 
A) Hlavní vyu�ití:  
> bydlení v rodinných domech  
B) PYípustné vyu�ití:  
> bydlení v rodinných domech 3 nízkopodla�ní zástavba  
> stavby pro rodinnou rekreaci  
> ob
anské vybavení   
> sportovní zaYízení a hYiat�  
> veYejná prostranství v souladu s hlavním vyu�itím  
> dopravní a technická infrastruktura  
> pYírodní slo�ky, vodní plochy, zeleI 
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> drobná neruaící výroba a podnikatelské aktivity za podmínky, �e budou dodr�eny hygienické limity (zejména hluk) na hranici 
vlastního pozemku  
> podmínkou zástavby v lokalitách Z.1>4, Z.1>15, Z.1>21, Z.2>1 je prov�Yení dodr�ení hygienických limito hluku ze silni
ní nebo 
�elezni
ní dopravy v chrán�ném venkovním prostoru staveb, pYíp. v chrán�ném venkovním prostoru.  
> podmínkou zástavby v plochách Z.1>22 a Z.2>6 je prov�Yení dodr�ení limito hluku od stávajícího výrobního areálu pily v 
chrán�ném venkovním prostoru staveb, pYíp. v chrán�ném venkovním prostoru.  
> pro plochy smíaené obytné v návaznosti na silnici I/16 v sídle VavYine
 a v návaznosti na �eleznici v sídle Malý Újezd platí 
podmínka, �e pYípadná výstavba nových obytných objekto musí být v rámci územního Yízení posouzena s ohledem na hluk ze 
silnice I/16 a hluk ze �eleznice.  
D) NepYípustné vyu�ití:  
> Veakeré stavby a 
innosti, jejich� negativní ú
inky na �ivotní prostYedí pYekra
ují nad pYípustnou mez limity uvedené v 
pYísluaných pYedpisech  
> Veakeré stavby a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným vyu�itím  
E) Podmínky prostorového uspoYádání:  
a) v sídlech Malý Újezd a Jelenice max. výaka obytných objekto v zastav�ném území 3 2NP v
etn� podkroví  v sídle VavYine
 
max. výaka obytných objekto v zastav�ném území3 3NP v
etn� podkroví  
max. výaka obytných objekto v navr�ených zastavitelných plochách 3 1NP + podkroví  
b) max. výaka hospodáYských a provozních staveb 3 10m v hYebeni  
c) v zastav�ném území obce 3 zastavitelná plocha pozemku 3 max. 75% , platí pro vlastnické celky.  
d) v navr�ených zastavitelných plochách 3 zastavitelná plocha pozemku max.25% a minimální rozloha stavebního pozemku 
900 m2. 
e) na parc.
. 669 a 670, k.ú. Jelenice u M�lníka 3 sídlo VavYine
, v zastavitelných plochách Z.2N5 a Z.1N16a bude vymezena 
plocha pro ob
anské vybavení v souladu s pYípustným vyu�itím ploch SV. Plocha pro ob
anské vybavení bude mít rozlohu 
min. 2500 m2 a lze ji umístit pouze na jedné z parcel 
. 669 nebo 670. Maximální výaka objekto ob
anského vybavení 3NP 
v
etn� podkroví. 
 
SU  Smíaené obytné vaeobecné 
A) Hlavní vyu�ití:  
> stavby pro slu�by, obchod a zaYízení komer
ního typu  
B) PYípustné vyu�ití:  
> stavby k zajiat�ní podmínek u�ívání staveb pro slu�by a obchod v souladu s jejich ú
elem  
> stavby pro prodej a skladování  
> stavby ob
anského vybavení  
> stavby ubytovacích zaYízení a stravování  
> stavby pro zem�d�lství  
> 
erpací stanice pohonných hmot  
> stavby administrativní, výzkumné, vývojové, zkuaební a veYejné infrastruktury  
> pYírodní slo�ky, zeleI  
> dopravní a technická infrastruktura  
> veYejná prostranství  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
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> podmínkou umíst�ní staveb hlavního a pYípustného vyu�ití je dodr�ení hygienických limito hluku na hranici ploch s 
charakterem chrán�ného venkovního prostoru, chrán�ného venkovního prostoru staveb a chrán�ného vnitYního prostoru 
staveb.  
> slu�ební byty za podmínky dodr�ení hygienických limito  
D) NepYípustné vyu�ití  
> veakeré stavby a 
innosti, jejich� negativní ú
inky na �ivotní prostYedí pYekra
ují nad pYípustnou mez limity uvedené v 
pYísluaných pYedpisech  
> bydlení, výroba, zem�d�lská �ivo
ianá výroba  
E) Podmínky prostorového uspoYádání:  
Max. výaka objekto 10m v hYebeni.  
 
OV  Ob
anské vybavení  veYejné 
A) Hlavní vyu�ití:  
> stavby a plochy pro ob
anskou vybavenost  
B) PYípustné vyu�ití:  
stavby k zajiat�ní podmínek pro u�ívání staveb ob
anského vybavení v souladu s jejich ú
elem  
> stavby pro vzd�lávání a výchovu, sociální slu�by, pé
i o rodinu, zdravotní slu�by, kulturu, veYejnou správu, ochranu 
obyvatelstva 
> stavby pro výkon slu�by církevního Yádu  
> stavby pro administrativu, sportovní a komer
ní aktivity, turistiku a rekreaci  
> veYejná prostranství  
> dopravní a technická infrastruktura  
> pYírodní slo�ky, vodní plochy, zeleI  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> bydlení 3za podmínky spln�ní hygienických limito  
D) NepYípustné vyu�ití:  
> Veakeré stavby a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným vyu�itím  
E) Podmínky prostorového uspoYádání:  
> max. výaka objekto 3 NP  
 
OX  Ob
anské vybavení  N plocha pro nádoby na tYíd�ný odpad 
A) Hlavní vyu�ití:  
> stavby,plochy a zaYízení pro tYíd�ný odpad  
B) PYípustné vyu�ití:  
> veYejná prostranství  
> dopravní a technická infrastruktura  
> vodní plochy, zeleI  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> nestanovuje se  
D) NepYípustné vyu�ití:  
> Veakeré stavby a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným vyu�itím  
E) Podmínky prostorového uspoYádání:  
> max. výaka objekto 1 NP  
 
OS  Ob
anské vybavení  sport 
A) Hlavní vyu�ití:  
> stavby a plochy pro sport a sportovní rekreaci  
B) PYípustné vyu�ití:  
> stavby k zajiat�ní podmínek pro u�ívání staveb ob
anského vybavení v souladu s jejich ú
elem  
> stavby pro turistiku a rekreaci v souladu s hlavním vyu�itím  
> veYejná prostranství  
> dopravní a technická infrastruktura  
> pYírodní slo�ky, vodní plochy, zeleI  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> bydlení 3 1 slu�ební byt  
D) NepYípustné vyu�ití  
> Veakeré stavby a 
innosti, jejich� negativní ú
inky na �ivotní prostYedí pYekra
ují nad pYípustnou mez limity uvedené v 
pYísluaných pYedpisech  
> Veakeré stavby a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným vyu�itím.  
E) Podmínky prostorového uspoYádání:  
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> zastav�ná plocha pod budovami max. 20% z plochy sportovního areálu.  
> max. výaka objekto 1NP + podkroví  
 
DS.s Doprava silni
ní Nsilnice I. a III. tYídy 
A) Hlavní vyu�ití:  
> stavby a zaYízení pozemních komunikací 3 silnice I. a III. tYídy  
B) PYípustné vyu�ití:  
> silnice I., II. a III. tYídy, místní komunikace  
> stavby dopravní a technické infrastruktury  
> pYírodní slo�ky, vodní plochy, zeleI  
> sjezdy a nájezdy, náspy, záYezy, op�rné zdi, mosty, doprovodné a izola
ní zelen�, stavby dopravního vybavení, cyklostezky, 
odstavná stání pro autobusy a nákladní automobily, hromadné a Yadové gará�e, odstavné a parkovací plochy, areály údr�by 
pozemních komunikací, chodníky  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> podmínkou umíst�ní staveb hlavního a pYípustného vyu�ití je dodr�ení hygienických limito hluku na hranici ploch s 
charakterem chrán�ného venkovního prostoru, chrán�ného venkovního prostoru 
staveb a chrán�ného vnitYního prostoru staveb.  
D) NepYípustné vyu�ití:  
Jiná ne� hlavní a pYípustná 
innost není povolena.  
E) Podmínky prostorového uspoYádání: > pro ploané dopravní stavby se neuvád�jí.  
 
DS.m  Doprava silni
níNmístní komunikace 
A) Hlavní vyu�ití:  
> stavby a zaYízení pozemních komunikací 3 místní komunikace  
B) PYípustné vyu�ití:  
> veYejná prostranství  
> stavby dopravní a technické infrastruktury  
> pYírodní slo�ky, vodní plochy, zeleI  
> sjezdy a nájezdy, náspy, záYezy, op�rné zdi, mosty, stavby dopravního vybavení, cyklostezky, odstavná stání pro autobusy 
a nákladní automobily, hromadné a Yadové gará�e, odstavné a parkovací plochy, areály údr�by pozemních komunikací, 
drobná architektura v krajin�  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> nestanovuje se  
D) NepYípustné vyu�ití:  
> Veakeré stavby a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným vyu�itím  
E) Podmínky prostorového uspoYádání:3 pro ploané dopravní stavby se neuvád�jí  
 
DS.c    DopravaNpolní a lesní cesty 
A) Hlavní vyu�ití:  
> stavby a zaYízení pozemních komunikací 3 polní a lesní cesty  
B) PYípustné vyu�ití:  
> místní komunikace  
> stavby dopravní a technické infrastruktury  
> pYírodní slo�ky, vodní plochy, zeleI  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> nestanovuje se  
D) NepYípustné vyu�ití:  
> Veakeré stavby a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným vyu�itím  
E) Podmínky prostorového uspoYádání:3 pro ploané dopravní stavby se neuvád�jí  
 
DD  Doprava drá�ní 
A) Hlavní vyu�ití:  
> stavby a zaYízení �elezni
ní dopravy  
B) PYípustné vyu�ití:  
> silnice, místní komunikace  
> stavby dopravní a technické infrastruktury  
> pYírodní slo�ky, vodní plochy, zeleI  
> sjezdy a nájezdy, náspy, záYezy, op�rné zdi, mosty, doprovodné a izola
ní zelen�, stavby dopravního �elezni
ního vybavení, 
cyklostezky, odstavná stání pro autobusy a nákladní automobily, hromadné a Yadové gará�e, odstavné a parkovací plochy, 
areály údr�by �elezni
ních a pozemních komunikací  
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C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> nestanovuje se  
D) NepYípustné vyu�ití:  
Jiná ne� pYípustná 
innost není povolena  
E) Podmínky prostorového uspoYádání:3 pro ploané dopravní stavby se neuvád�jí  
 
TU  Technická infrastruktura vaeobecná 
A) Hlavní vyu�ití:  
> stavby a zaYízení technické infrastruktury  
B) PYípustné vyu�ití:  
> zajiat�ní funkce vodovodu a kanalizace  
> dopravní infrastruktura, vodohospodáYské stavby  
> pYírodní slo�ky, vodní plochy, zeleI  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> podmínkou umíst�ní staveb je dodr�ení limito hluku na hranici ploch s charakterem chrán�ného venkovního prostoru, 
chrán�ného venkovního prostoru staveb a chrán�n. vnitYního prostoru staveb.  
D) NepYípustné vyu�ití  
> veakeré stavby a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným vyu�itím  
E) Podmínky prostorového uspoYádání:  
Nestanovují se.  
 
VL  Výroba lehká   
A) Hlavní vyu�ití:  
> stavby pro výrobu a skladování 3 lehká výroba  
B) PYípustné vyu�ití:  
> stavby k zajiat�ní podmínek pro u�ívání staveb výroby a skladování v souladu s jejich ú
elem  
> stavby pro stavebnictví  
> stavby pro zem�d�lství a zem�d�lskou výrobu  
> stavby administrativní, výzkumné, vývojové, zkuaební a veYejné infrastruktury jako sou
ást staveb hlavních  
> pYírodní slo�ky, vodní plochy, zeleI  
> stavby dílen u
Iovského akolství  
> dopravní a technická infrastruktura  
> veYejná prostranství  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> podmínkou umíst�ní staveb hlavního a pYípustného vyu�ití je dodr�ení hygienických limito hluku na hranici ploch s 
charakterem chrán�ného venkovního prostoru, chrán�ného venkovního prostoru staveb a chrán�ného vnitYního prostoru 
staveb.  
D) NepYípustné vyu�ití  
> veakeré stavby a 
innosti, jejich� negativní ú
inky na �ivotní prostYedí pYekra
ují nad pYípustnou mez limity uvedené v 
pYísluaných pYedpisech  
> zdravotnictví, bydlení, zem�d�lská �ivo
ianá výroba  
E) Podmínky prostorového uspoYádání:  
Max. výaka objekto 12 m, krom� technologických zaYízení  
 
VZ  Výroba zem�d�lská a lesnická   
A) Hlavní vyu�ití:  
> stavby pro výrobu a skladování 3 zem�d�lská výroba  
B) PYípustné vyu�ití:  
> stavby k zajiat�ní podmínek pro u�ívání staveb výroby a skladování v souladu s jejich ú
elem  
> stavby pro stavebnictví  
> stavby pro zem�d�lství a zem�d�lskou výrobu  
> stavby administrativní, výzkumné, vývojové, zkuaební a veYejné infrastruktury jako sou
ást staveb hlavních  
> pYírodní slo�ky, vodní plochy, zeleI  
> stavby dílen u
Iovského akolství  
> dopravní a technická infrastruktura 
> veYejná prostranství  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> podmínkou umíst�ní staveb hlavního a pYípustného vyu�ití je dodr�ení hygienických limito hluku na hranici ploch s 
charakterem chrán�ného venkovního prostoru, chrán�ného venkovního prostoru staveb a chrán�ného vnitYního prostoru 
staveb.  
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D) NepYípustné vyu�ití  
> veakeré stavby a 
innosti, jejich� negativní ú
inky na �ivotní prostYedí pYekra
ují nad pYípustnou mez limity uvedené v 
pYísluaných pYedpisech  
> zdravotnictví, bydlení  
E) Podmínky prostorového uspoYádání:  
Max. výaka objekto 12m, krom� technologických zaYízení  
 
PU  VeYejná prostranství vaeobecná   
A) Hlavní vyu�ití:  
> stavby veYejných komunikací a prostranství  
B) PYípustné vyu�ití:  
> komunikace místní, obslu�né, ú
elové  
> chodníky, stezky  
> stavby pro cykloturistiku  
> drobná d�tská hYiat�  
> drobné prvky parkové architektury (altány, kaany apod.)  
> dopravní a technická infrastruktura  
> pYírodní slo�ky, zejména sídelní zeleI  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> nestanovují se  
D) NepYípustné vyu�ití:  
> Veakeré stavby a 
innosti, jejich� negativní ú
inky na �ivotní prostYedí pYekra
ují nad pYípustnou mez limity uvedené v 
pYísluaných pYedpisech  
> Veakeré stavby a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným vyu�itím  
E) Podmínky prostorového uspoYádání:  
> nestanovují se  
 
PX   VeYejná prostranství  jiná  
A) Hlavní vyu�ití:  
> veYejná zeleI > parky, stavby veYejných komunikací a prostranství  
B) PYípustné vyu�ití:  
> komunikace místní, obslu�né, ú
elové  
> chodníky, stezky  
> stavby pro cykloturistiku  
> drobná d�tská hYiat�  
> drobné prvky parkové architektury (altány, kaany apod.)  
> dopravní a technická infrastruktura  
> pYírodní slo�ky a vodní plochy  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> nestanovují se  
D) NepYípustné vyu�ití:  
> Veakeré stavby a 
innosti, jejich� negativní ú
inky na �ivotní prostYedí pYekra
ují nad pYípustnou mez limity uvedené v 
pYísluaných pYedpisech  
> Veakeré stavby a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným vyu�itím  
E) Podmínky prostorového uspoYádání:  
3 nestanovují se  
 
ZS  ZeleI sídelní ostatní 
A) Hlavní vyu�ití:  
> sídelní zeleI, v�tainou soukromá zeleI v zastav�ném území a zastavitelných plochách  
B) PYípustné vyu�ití:  
> zeleI v oplocených zahradách  
> komunikace místní, obslu�né, ú
elové  
> chodníky, stezky, bazény v oplocených zahradách  
> stavby pro cykloturistiku 
> dopravní a technická infrastruktura  
> pYírodní slo�ky, zejména sídelní zeleI  
> na pozemku lze umístit 1 pYízemní stavbu do 12m2  zastav�né plochy slou�ící k uskladn�ní zahradního náYadí.  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> nestanovují se  
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D) NepYípustné vyu�ití:  
> Veakeré stavby a 
innosti, jejich� negativní ú
inky na �ivotní prostYedí pYekra
ují nad pYípustnou mez limity uvedené v 
pYísluaných pYedpisech  
> Veakeré stavby a 
innosti nesouvisející s hlavním a pYípustným vyu�itím, zejména stavby pro bydlení, výrobu a skladování 
a ob
anské vybavení  
E) Podmínky prostorového uspoYádání:3 nestanovují se  
 
WU  Vodní a vodohospodáYské vaeobecné 
A) Hlavní vyu�ití  
Vodní plochy, vodní toky a pozemky s pYeva�ujícím vodohospodáYským vyu�itím  
B) PYípustné vyu�ití:  

innosti k zajiat�ní podmínek pro nakládání s vodami, ochranu pYed jejich akodlivými ú
inky a suchem, regulaci vodního re�imu 
území a pln�ní dalaích ú
elo stanovených právními pYedpisy upravujících problematiku na úseku vod a ochrany pYírody a 
krajiny, zeleI, sport a rekreace v krajin�.  
Dopravní a technická infrastruktura, drobná krajinná architektura.  
PYípustná je zm�na kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a malými vodními plochami.  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> v tomto pYípad� se nestanovuje  
D) NepYípustné vyu�ití:  
Jiné ne� hlavní a pYípustné vyu�ití není povoleno.  
NepYípustné jsou zejména stavby oplocení (krom� ohradníko), stavby pro bydlení, rekreaci,ob
anskou vybavenost, výrobu a 
skladování.  
E) Podmínky prostorového uspoYádání 3 nestanovují se  
 
AU  Zem�d�lské  vaeobecné 
A) Hlavní vyu�ití:  
Zem�d�lské vyu�ití  
B) PYípustné vyu�ití  

innosti pro zajiat�ní zem�d�lského vyu�ití, stavby, zaYízení a jiná opatYení pro zem�d�lství. Dopravní a technická 
infrastruktura, drobná krajinná architektura. Realizace protipovodIových opatYení v krajin� napY. suchý poldr, zeleI, sport a 
rekreace v krajin�.  
Je pYípustné zYizování rybníko. PYípustná je zm�na kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a malými vodními 
plochami.  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> v tomto pYípad� se nestanovuje  
D) NepYípustné vyu�ití:  
> jiné ne� pYípustné vyu�ití není povoleno. NepYípustné jsou zem�d�lské stavby s rekrea
ním vyu�itím a vyu�itím pro trvalé 
bydlení a ubytování.  
NepYípustné jsou zejména stavby oplocení (krom� ohradníko), stavby pro bydlení, rekreaci, ob
anskou vybavenost, výrobu a 
skladování.  
E) Podmínky prostorového uspoYádání 3 nestanovují se  
 
LU  Lesní vaeobecné 
A) Hlavní vyu�ití  
Plochy s pozemky ur
ené k pln�ní funkce lesa  
B) PYípustné vyu�ití:  

innosti k zajiat�ní podmínek vyu�ití pozemko pro les. Stavby a zaYízení lesního hospodáYství. Dopravní a technická 
infrastruktura, drobná krajinná architektura. Realizace protipovodIových opatYení v krajin� napY. suchý poldr, zeleI, sport a 
rekreace v krajin�.  
Je pYípustné zYizování drobných vodních ploch (jako reten
ních nádr�í do max. plochy zatopení 2ha). PYípustná je zm�na 
kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a malými vodními plochami.  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> v tomto pYípad� se nestanovuje  
D) NepYípustné 
innosti: 
Jiné ne� hlavní a pYípustné vyu�ití není povoleno.  
NepYípustné jsou zejména stavby oplocení (krom� ohradníko), stavby pro bydlení, rekreaci, ob
anskou vybavenost, výrobu a 
skladování.  
E) Podmínky prostorového uspoYádání 3 nestanovují se  
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MU  Smíaené krajinné vaeobecné 
A) Hlavní vyu�ití  
Nezastav�né území bez pYeva�ujícího zposobu vyu�ití  
B) PYípustné vyu�ití:  
> pozemky ur
ené k pln�ní funkcí lesa  
> pozemky zem�d�lského podního fondu  
> pozemky vodních ploch a koryt vodních toko bez rozliaení pYeva�ujícího zposobu vyu�ití  
> pozemky pYirozených a pYírod� blízkých ekosystémo  
> dopravní a technická infrastruktura  
Drobná krajinná architektura. Realizace protipovodIových opatYení v krajin� napY. suchý poldr, zeleI, sport a rekreace v 
krajin�.  
Je pYípustné zYizování rybníko. PYípustná je zm�na kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a malými vodními 
plochami.  
C) Podmín�n� pYípustné vyu�ití:  
> v tomto pYípad� se nestanovuje  
D) NepYípustné vyu�ití:  
Jiné ne� hlavní a pYípustné vyu�ití není povoleno.  
NepYípustné jsou zejména stavby oplocení (krom� ohradníko), stavby pro bydlení, rekreaci, ob
anskou vybavenost, výrobu a 
skladování.  
E) Podmínky prostorového uspoYádání 3 nestanovují se 
 

I.1g) Vymezení veYejn� prosp�aných staveb, veYejn� prosp�aných opatYení, staveb a opatYení k zajiaeování 
obrany a bezpe
nosti státu a ploch pro asanací 
 
VeYejn� prosp�ané stavby (VPS) 
VD.1  N CNZ.D031 3 Koridor silnice I/16: obchvat Malý Újezd (VavYine
) 
VD.2  N CNZ.D322 3 Koridor �elezni
ní trat� 
.072 3 Kolín>Lib�chov (>D�
ín), modernizace 
 
VeYejn� prosp�ané opatYení (VPO) 
VU.1 3 LBC.124 
VU.2 3 LBC.125 
VU.3 3 LBC.141 
VU.4 3 LBC.142  
VU.5 3 LBC.143 
VU.6 3 LBC.144  
VU.7 3 LBC.139 
VU.8 3 VU.9     3 LBK.86  
VU.10 3 VU.14 3 RBK.123a  
VU.15 3 RBK.123b 
VU.16 3 LBC.115 
VU.17 3 LBC.116 
VU.18 3 LBC.117 
VU.19 3 RBC.535036 
VU.20 3 RBC.1481 
VU.21 3 VU.22 3 RBK.1126 
VU.23 3 VU.28 3 RBK.1127 
VU.29 3 LBK.19 
VU.30 3 LBC.126 
VU.31 3 LBC.127 
 

I.1h) Kompenza
ní opatYení podle zákona o ochran� pYírody a krajiny, bylaNli stanovena 
Kompenza
ní opatYení podle zákona o ochran� pYírody a krajiny nejsou stanovena. 
 

I.2c) Vymezení ploch a koridoro územních rezerv 
Západn� od sídla Malý Újezd je vymezena územní rezerva R.D520 pro budoucí obchvat M�lníka. Územní rezerva je vymezena 
pro vyu�ití DS.s Doprava silni
ní>silnice I. a  III. tY.. 
Po�adavek na umíst�ní územní rezervy vyplynul ze Zásad územního rozvoje StYedo
eského kraje, kde je tato územní rezerva 
uvedena.  
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I.2e) Vymezení ploch a koridoro, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no zpracováním 
územní studie 
 
Pro zastavitelné plochy Z.1N15, Z.1N16a, Z.2N5 je stanovena podmínka poYízení územní studie US.1. Územní studie musí v�dy 
Yeait celou plochu lokality  najednou a dohromady v jedné dokumentaci. Do povinnosti zpracování územní studie nenále�í 
parcely 126/5 a 126/15 plochy Z.1N16b, z dovodu jednozna
nosti pYístupových tras.  
Územní studie US.1 bude poYízena do 31.12.2029.  
 
I.2k) Vymezení definic pojmo, které nejsou definovány ve stavebním zákon� nebo v jiných právních 
pYedpisech 
 
Nedefinované pojmy ve stavebním zákon� nebo v jiných právních pYedpisech nejsou v textu pou�ity.  
 
 
 


